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SUSTEN / VS

Leuk-Susten - Wohngemeinde mit Charme

Die Gemeinde Leuk ist Hauptort des Bezirkes Leuk und sie besteht seit der Fusion mit Erschmatt im Jahre 2013 aus den drei
Ortschaften Leuk-Stadt, Susten und Erschmatt, sowie mehreren Weilern (Pfyn, Pletschen, Feithieren, Briannen, Gampinen,
Thel, St. Barbara, Rotafen, Lichten, Brentschen u.a.) und zahlt heute ca. 3'900 Einwohnern.

Leuk-Stadt gilt als historisch wertvolles Stadtchen. Es liegt auf der Nordseite des Rhanetals auf einer sonnigen Hangterrasse
inmitten von Rebbergen. Susten liegt auf dem Schuttkegel des Wildbaches "lligraben” und ist ein typisches Wohnquartier mit
zerstreutemn Siedlungsgebiet. Gemeinsam mit dem Bergdorf Erschmatt, welches auf einem Plateau der Leuker Sonnenberge
liegt, strahlt die Gemeinde Leuk einen besonderen Charme aus.

Dank der zentralen Lage und einem gut erschlossenen offentlichen Verkehrsnetz bietet Leuk eine hohe Wohn- und
Lebensqualitat.

Die Autobahn ist in 5 min erreicht, der Autoverlad Lotschberg in ca 20 min. In ca. 1 Autostunde erreicht man auch die
entferntesten Ecken im Kanton. Der Bahnhof, Geschifte, Restaurants, Arzt und andere Dienstleistungen findet man im Dorf.

Kindergarten, Primarschule und Orientierungsschule sind in der Gemeinde.

In unmittelbarer Umgebung liegen der Nationale Naturpark Pfyn-Finges und der links 18-Loch Golfplatz Leuk. In der Gemeinde
gibt es mehre Schwimmbader und viele weitere Moglichkeiten flr Freizeit- und Sportaktivitaten.

wwwleuk.ch
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Hexenplatzstrasse 11

Lage - Objekt

Diese einladende Liegenschaft befindet sich am westlichen Dorfeingang von Susten, eingebettet in die malerische Region
Leuk im sonnigen Wallis! Das Mehrfamilienhaus, nur wenige Meter von der Kantonsstrasse entfernt und in unmittelbarer Nahe
des Dorfzentrums gelegen, bietet eine perfekie Kombination aus modernem Komfort und und Funktionalitat.

Das Haus prasentiert sich mit drei Wohneinheiten, die vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bieten. Im Dachgeschoss befindet
sich eine gerdumige 3 ¥:-Zimmerwohnung in gutem Zustand, aktuell vermietet und mit einem ausbaubaren Estrich darliber.

Im ersten Obergeschoss erwartet Sie eine 3 Zimmerwohnung in ausgezeichnetem Zustand, derzeit vom Eigentimer als
Zweitwohnsitz genutzt. Im Erdgeschoss befindet sich eine Studio-Wohnung in gutem Zustand, ebenfalls vermietet, sowie eine
Waschkiiche/Technikraum und ein separater Raum fiir den Oltank.

Die Liegenschaft wurde im Jahr 2011 vollsténdig renoviert und bietet eine grossziigige Umgebung mit einer angrenzenden
Parzelle, die ein grosses Okonomiegebdude umfasst. Diese zusitzliche Flache auf 2 Etagen bietet jede Menge
MNutzungsmdglichkeiten, darunter Garagen, Depots, Biiros und vieles mehr. Ideal fiir diejenigen, die zusatzlichen Lagerplatz
bendtigen.

Geniessen Sie die umgebende Grinanlage mit einer Vielzahl von Pflanzen und Obstbaumen auf den insgesamt 990 m2 grossen
Parzellen. Alle erforderlichen Dienstleistungen sind bequem zu Fuss erreichbar, wahrend eine hervorragende
Strassenanbindung flr eine reibungslose Mobilitat sorgt.



Grundriss Dachgeschoss
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Wohnzimmer (DG)



Kilche (DG}

Zimmer 1 (DG)
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Badezimmer (DG) Balkon (DG}



Grundriss 1. Obergeschoss
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Balkon (1.0G)

Badezimmer (1.0G)

-/Wohnzimmer (1.0G)

Ess



Esshereich (1.0G)

Schlafzimmer (1.0G)



Grundriss Erdgeschoss
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Essen-/Wohnen-/Schlafen (Studio EG)



Kiiche (Studio EG)

DU/WC (Studio EG)




Okonomiegebiude

Hausansicht Std



Grundbuchauszug Haus (1. & 2. Seite)




Situationsplan
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Haus

Strasse

PLZ und Ort
Baujahr/Renovation

Verfligbar ab

Anzahl Wohnungen

Haus mit 3 Wohneinheiten

Hexenplatzstrasse 11
3952 Susten
1945/2011

nach Absprache

3 ZW/ 3 ¥= ZW/ Studio

RAUMPROGRAMM

Erdgeschoss

* Studio-Wohnung

* DU/WC

» \Waschkiiche/Technik
* Heizél-Raum

1. Obergeschoss (3 Zi-Wohnung)
= Kiiche
* Esszimmer

Wohnflache 80 m® (DG) » Wohnzimmer
80 m® (1.0G) * Schlafzimmer
26 m? (EG) * Badezimmer
= Balkon
HEIZUNG
Heizungsart Ql-Zentralheizung Dachgeschoss
Befeuerung Radiatoren OG = Kiiche
= Wohn-/Esszimmer
= 2 Zimmer
AUSSTATTUNG * Badezimmer
Keller, Landkeller & Carnotzet JA * Balkon
Balkon 2
Sitzplatz/Obstgarten JA
Technikraum/Waschkiliche JA
Garage JA (2)
TV/Internet Swisscom
PREIS
Kaufpreis auf Anfrage
SONSTIGES
VERSICHERUNGSWERT CHF 700'000.- Haus
CHF 212'000.- Scheune/Garage
STEUERWERT CHF 233'420.- (Haus)
CHF  30'720.- Scheune/Garage
EIGENMIETWERT CHF 4'320.- / 5'760.- / 2'1860.-
JAHRLICHE KOSTEN CHF 1'000.- ca. (Strom)
CHF 922.30 Gebaudervers.
Haus
CHF 399.30 Gebaudevers.
STall/Scheune
KOSTEN HANDANDERUNG CHF  18'500.- / 24'500.- ca.

Vollsténdige GB-Ausziige & weitere Dokumente finden Sie unter:
www.remax.ch/119101007-671 oder scannen Sie den QR-Code,

360° VR & Doku

Jeder REMAX-Franchise- und Lizenmebmer ist rechilich selbsténdig.
Dia Ohjektdatan beruhen aul Angaben des Aufiraggebers, for dis wir kaine Geawahr Gbamsahmen.




Kontaktieren Sie uns von
RE/MAX Susten

Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewaltigung aller Schritte:
Won Vorbereitungstipps fur den Verkauf von Immaobilien bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause des Kaufers.
Man kennt uns fur unseren berihmten Anspruch: Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX.

Lassen Sie es uns lhnen beweisen.

Elmar Mathieu
Immobilienmakler / Bewertungsexperte

M: +41 79 252 61 27
elmar.mathieu@remax.ch

RE/MAX Susten

LEUCA Immobilien GmbH
Sustenstrasse 6 / PF 133
3952 Susten

www.remax.ch/susten

RE/MAX

Susten



